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Cong ty C6 phan DAu tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hb

Bao cao Tai chinh téng hop cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Bao cao cua Ban Giam déc

Ban Giam doc Céng ty Cé phan Dau tuw Phat tridn Nha va Xay dung Tay Hé (“Céng ty") trinh bay bac
cao nay cung v&i bao cdo tai chinh da duoc kiém toan cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam
2017.

1.

1.1.

Cén
Quy

Thong tin vé Céng ty
Hinh thire s6 hiu vén

ty C6 phan DAu tw Phat trién Nha va Xa
dinh sO 1883/QD-BXD ngay 9 thang 1

ngay 17 thang 12 nam 2014.

Vén diéu & clia Céng ty ghi trén Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép 14 32.480.000.000 déng
(t8ng s6 ¢d phan Ia 3.248.000, ménh gia 10.000 déng/cé phan),

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2017, Cong ty gém ¢6 cac don vi true thude nhu sau:

2 nam 2004 cda Bo Xay dyng va hoat dong theo Gidy |
chirng nhan dang ky doanh nghiép s6 0100105084 ngay 5 thang 1 nam 2005. Trong qud trinh hoat
déng, Giy chirng nhan dang ky doanh nghiép 6a dwoc siva di nhidu 1an va 1an gan nhat 1& 1an thi 6

y dung Tay Ho Ia cong ty cb phan dwoc thanh lap theo |

STT  Bon vi trwe thude Dia chi
1 Chi nhénh tai Béc Ninh Thén Bd Sen, phuwéng V6 Cwéng, thanh phé Bic Ninh
2 Chi nhanh tai Qué V3, Béc Ninh S0 12 Km9, quéc 16 18, thj trdn Phé M6i, huyén Qué
V6, tinh Bac Ninh
3 Chi nhanh tai thanh phd H6 Chi Minh  Sé 2 Nguyén The Loc, phueng 12, quan Binh Thanh,
thanh phé Ha Chi Minh
4 Trung tam Tu van va Dau tw Tay H6  98/5B Ung Van Khiém, phung 25, quan Binh Thanh,
thanh phé Hé Chi Minh
5 Trung tam Tuw van Thiétké Tay H6  Thon BS Son, phueing V6 Cudng, thanh phd Béc Ninh
6 Chi nhanh Xay deng vaDau tw Tay  S6 2, ngéd 9, pho Dang Thai Mai, phuéng Quang An,
H6 s6 1 quan Tay Ho, thanh pho Ha Néi
7 Chi nhanh Xay dwng va Dau tw Tay  S6é 2, ngd 9, phé Béng Thai Mai, phwéng Quang An,
Hé s6 10 quan Tay Ho, thanh pho Ha Nai
3 Chinhanh Xay dung va Pau tw Tay  S6 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phuéng Quang An,
Hbs8 12 quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi
8 Chinhanh Xay dyng vaDau tv Tay  Sé 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phuong Quang An,
Ho s6 17 quén Tay H8, thanh pho Ha Nai
10 Chinhanh Xay dng va Dau tw Tay  Sé 2, ngd 9, pho Bang Thai Mai, phueng Quang An,
H6 s6 18 quan Tay Hé, thanh phd Ha Nai
11 Xi nghiép Xay dung sé 2 $6 2, ngé 9, phé Pang Thai Mai, phuong Quang An,
quén Tay Hé, thanh phd Ha Noi
12 Xi nghiép Xay dwng sé 4 9/2 Bang Thai Mai, phudng Quang An, quan Tay Hb,
thanh phé Ha Noi
13 Xinghiép Xay dung sé 5 86 2, ngd 9, phd Pang Thai Mai, phwrong Quéng An,
quan Tay Ho, thanh pho Ha Nbi -
4. Xinghiep Xay dungsé 6 , -pheDang Thai Mal phong Quang An, | |
quan Tay Hé, thanh phé Ha Néi
15 Xinghiép Xay dyng sé 7 9/2 Bang Thai Mai, phuong Quang An, quan Tay Hé,
thanh phé Ha Noi
16 Xi nghiép Dau tv Xay dung va S6 2, ngd 9, phd Pang Thai Mai, phuéng Quang An,

Thuong mai

quan Tay Hd, thanh pho Ha Néi




Cdéng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hd

Bao cao Tai chinh tong hop cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017
Bao cac clia Ban Giam doc (tiép theo)

Tai th&i diém 31 thang 12 nam 2017, Cong ty co cac cong ty lién két nhw sau:

STT Céngty Méi quan hé

1 Céng ty Co phan DAu tu Tay Hb Bach Coéng ty lién két
1.2.  Bjachi Céng ty

Tru s& chinh cla Cong ty dét tai sb 2, ngé 9, phé Déng Thai Mai, phudng Quang An, quan Tay Hb,
thanh phé Ha Nai, Viét Nam.

1.3.  Linh viec va hoat déng kinh doanh
Theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép, Céng ty hoat dong trong céc Iinh virc:

- Ban budn kim loai va quang kim loai;

- Lap dat hé théng cap, thoat nuwoc, 16 swdi va didu héa khang khi:

- Lap dat hé théng dién:

- Xay ding cong trinh k§ thuat dan dung khac;

- Hoat dong thiét ké chuyén dung;

o Xay dung cong trinh cong ich:

3 Xay dng nha cac loai;

- Kinh doanh bat déng san, quyén si dung dat thudc chii s& hivu, chd st dung hodc di thué;
- Tu van, méi givi, déu gia bat dong san, d4u gia quyén siv dung dat;

- Lap dé&t hé théng xay dung khac:

- Hoan thién cong trinh xay dung...

Trong nadm 2017, hoat déng chu yéu cta Céng ty la xay dwng nha cac loai va kinh doanh bat déng
san, méi gi¢i bat déng san,

2 Pon vi kiém toan

Bon vi kiém toan, Cong ty TNHH Kidm toan DFK Viét Nam - Chi nhanh Ha NGi, d& kiém toan céc Bao
cgo tai chinh téng hop cla Céng ty cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 n&m 2017, s&n sang chip
thuan duoc tiép tuc chi dinh Ia don vi kidm toan caa Cong ty. :

3. Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc

Thanh vién cla Héi ddng Quan tri Céng ty trong ndm va dén ngay lap bao cao nay bao gém:

Ho va tén Chirc vu ‘Ngay bd nhiém

Ong Dang Quang Tuén Chd tich 29 thang 12 nam 2016
Ong Tan Tu Hai Uy vién 22 thang 12 ndm 2015
Ong Phan Viét Anh Uy vién 29 thang 12 nam 2016
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Céng ty CO phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hb

Bao cdo Tai chinh téng hop cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2017
Bao céo cua Ban Giam doc (tiép theo)

Thanh vién cla Ban Kiém soat Cong ty trong nam va dén ngay lap bao céo nay bao gom:

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém

Ba Chu Thj Ngoc Nga Truwdng ban 22 thang 12 nam 2015
Ba Nguyén Thj Thanh Huyén  Thanh vién 22 thang 12 ndm 2015
Ong Nguy&n Huy Hoang Thanh vién 22 thang 12 ndm 2015

Thanh vién cla Ban Giam déc Cong ty trong nam va dén ngay lap bao cao nay bao gom:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ong Tan Tu Hai Téng Giam dbc -

Ong Nguyén Trong Ding Phoé Téng Giam déc -

Ong Hé Binh Thinh Phé Téng Giam déc -

Ong Duong Ngoc Diing Pho Tong Giam déc 13 thang 2 nam 2017
Ong Phan Viét Anh Phé Téng Giam déc 13 thang 2 nam 2017

4, Sw kién sau ngay khéa sé ké toan

Ban Giam doc Cong ty xac dinh khong co s kién quan trong nao xay ra k& tiz khi két thuc ky ké toan
nam yéu cau phai cé cac diéu chinh hodc thuyét minh trong cac bao c4o tai chinh téng hop.

5. Xac nhan clia Ban Giam déc

Toi, Tan T Hai, Tong Giam déc Cong ty C8 phan Dau tw Phat tridn Nha va Xay dwng Tay Hé, dai
dien cho Ban Giam doc xac nhan rang, theo y kién cla Ban Giam déc, bang can @éi ké todn téng hop
kem theo clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 n@m 2017 va cac bo cao lién quan vé két qua hoat déng
kinh doanh téng hop va Iuu chuyén tién té tdng hop cho nam két thuc cung ngay, phan anh trung thuc
va hop ly tinh hinh tai chinh tdng hop cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2017, va két qua hoat
dong kinh doanh tong hop va Iwu chuyén tién té tdng hop cho nam két thic cung ngay. Cac bao cao
tai chinh téng hop cua Céng ty dwoc lap phi hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Viet Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai

—-chinh téng hop.

—Tan\nrﬁt\\.'a dai dién Ban Giam déc,

S
SR

Vo I'I,

CHUNG THUC BAN SA0 BUNG VCI 8N Chilw

NGay: 30 -05- 2018

SCT/BS

TAN TU HA|
Téng Giam dbc

s TS
Sw [ Urpon Huin & m‘m;

ICH




AT o
X
‘\\I

Office in Hanoi Offica in Ho Chi Minh City Office in Binh Duong
Level 22, Hapulico Center Building, No. 45 Bach Dang Street, No, 127 Huynh Van Luy Street,

DFI( DFK VIETNAM AUDITING COMPANY

No. 1 Nguyen Huy Tuong Street, Tan Binh District, Thu Dau Mot District, )
FE & 0w Thanh Xuan District, Hanoi, Vietnam Ho Chi Minh City, Vietnam Binh Dugng Province, Vietnam
dfk@dfkvietnam.com T. 8424 3559 2222 T.8428 3547 1242 T. 84274 3897 292
www.dfkvietnam.com E: hn@dfkvietnam,.com E. heme@dfkvietnam.com E. bd@dfkvietnam.com

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
S6: 17-01-123

Kinh giri: Hi dong Quan trj va Ban Giam déc
Cong ty C6 phin Dau tr Phit trién Nha va Xay dung Ty Hé

Chiing t8i da kiém toén bao cao tai chinh téng hop kém theo cua Cong ty Cé phan Pau tu Phat trién
Nha va Xay dung Tay H (“Céng ty”) dugc 1ap ngay 8 thang 2 nim 201 8, tir trang 6 dén trang 38, bao
gom Bing cn doi ké toan tdng hop tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Béo c4o két qua hoat déng kinh
doanh téng hop, va Bao céo luu chuyén tién ¢ tong hop cho nam két thic cung ngay va Ban thuyét
minh bdo cdo tai chinh téng hop.

Trich nhiém cia Ban Gidm dbc

Ban Giam déc Cdng ty chiu trach nhiém vé viéc 13p va trinh bay trung thuc va hop ly bao cao tai chinh
t6ng hop cta Cong ty theo Chudn myc Ké toan, Ché d6 Ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly cé
lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh trfmg hop va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo
ma Ban Giam dbc xdc dinh Ia cin thiét d& dam bio cho vige lap va trinh bay bdo cdo tai chinh tdng

hop khéng 6 sai sét trong yéu do gian 14n hodic nham Ian,
Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching t6i la dua ra y kién vé béo cdo tai chinh tong hop dya trén két qua cua cuge
kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuan myue Kiém todn Viét Nam. Cac chuan
muyc ndy yéu cdu ching t5i tuin thu chudn muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, Iap ké hoach
va thue hién cuge kiém toan dé dat duge s dam bao hop 1y vé viée lidu bdo c4o tai chinh téng hop ciia
Cong ty cé con sai sot trong yéu hay khéng.

Céng viée kiém todn bao g6m thyc hién céc thu tue nham thu thap cac béng chimg kiém todn vé cic sé
li¢u va thuyét minh trén béo cdo tai chinh téng hgp. Céc thit tuc kiém toan duge lua chon dua trén xét
dodn ctia kiém toan vién, bao gém danh gid rii ro 6 sai sot trong yéu trong bao cdo tii chinh téng hop
do gian 1dn hodc nham 13n. Khi thue hién danh gid cac rii ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat
ndi bg cua Cong ty lién quan dén viec lap va trinh bay bdo cdo tai chinh tdng hop trung thue, hop 1y
nham thiét ké céc thi tuc kiém toan phu hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém sodt ndi by cia Cong ty. Cong viée kiém todn ciing bao gém danh
gid tinh thich hgp cua céc chinh sich ké todn dugc 4p dung va tinh hop 1y cta céc udc tinh ké toan ciia
Ban Giédm déc ciing nhu danh gia vic trinh bay tong thé bao céo tai chinh téng hop.

Chiing i tin twong ring céc bing chiing ma ching t5i thu thép duoc 1a diy dit va thich hop lam co sd
cho y kién kiém toan cua ching t6i.

k! L T Y . o
Co sé cia ¥ kién kiém toan ngoai trir

Bén ngay ldp bio cdo kiém ton nay, chiing t6i chua nhin dugc day di xdc nhan cho sé du tai ngay 31
thang 12 ndm 2017 cta céc khoan cong no phai thu ctia khach hang, tra trude cho nguoi ban, phai thu
ngan han khac, phai tra ngudi ban va ngudi mua tra tié:} trwde vai gia trj lan luot la khoang 13,7 ty
dong, 6,2 ty dong, 13,8 ty déng, 36,8 ty dong va 3,1 ty dong. Chung t6i khdng thé thuc hién dugc thi
tuc kiém todn thay thé nao khac dé xdc dinh duoe sy hién hiru, day di va gid trj cia cic khoan myc
ndy cling nhu anh huéng dén cac khoan muc khéac cé lién quan trén bdo c4o tai chinh tong hop kém
theo ciia Cong ty.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Co'so' cia ¥ kién kiém todn ngoai trir (tiép theo)

S6 du céng no phai thu khach hang, tré truée cho ngudi bin va phai thu khac can trich lap dy phong
tai thoi diém 31 thang 12 nam 2017 dang duoc Cong ty trich thiéu. Theo ude tinh cia chiing t8i dya
trén 56 ligu do Céng ty cung cép thi s dy phong cong no phai thu khé doi cén trich 1ap bd sung theo
hudng dan tai Théng tr 228/2009/TT-BTC ngay 7 thing 12 nam 2009 cia B9 Tai chinh véi s tién la
khodng 15,3 ty déng.

Bao gom trong khoan muc “Hang tdn kho - Chi tiéu sé 1417 tai ngay 31 théng 12 nam 2017, gém c6
hai hang myc cdng trinh 12 Bénh vién Da khoa Phtic Lam - Hung Yén va Nha 4 ting tai sé 6 Hang Ga
da ton dong tir nam 2011 va chua x4c dinh dugc kha nang tiép tuc thuc hién. Tuy nhién, Céng ty chura
trich 1ap du phong giam gia hang tdn kho déi v&i ba hang muc cong trinh nay voi téng sb tién la
khodng 3,4 ty dong.

Bao gbm trong khodn muc “Phai thu ngén han khac - Chi tiéu sé 136 tai ngay 31 thang 12 nam 2017,
¢6 cac khoan cdng ng phai thu tir Giam déc cla cac chi nhanh déi véi cac khoin 18 tir hoat déng san
xuat kinh doanh ctia cac Chi nhanh véi sb tidn I3 khoang 3,8 ty dong. Tuy nhién, ching téi chua cé du
co s& danh gia kha ning thu hdi cde khoan no nay.

Bao gém trong khoan muc “Chi phi tré truéc dai han - Chi tiéu s6 261" tai ngay 31 thdng 12 nam
2017, 6 s6 tién khoang 4,6 ty déng 12 Chi phi tai chinh va Chi phi quan ly doanh nghiép cua cac Chi
nhénh. Tuy nhién, trong bao cdo tai chinh cta cdc Chi nhanh va bao cdo tij chinh tong hop ctia Cong
ty chua ghi nhén céc chi phi nay vao chi phi cua cdc nam turong tng.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ciia ching t3i, ngoai trir anh hudng cia céc vin dé néu tai doan “Co s& ctia y kién kiém
todn ngoai trix”, bdo cao tai chinh tdng hop kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cic khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty C phin Dau tu Phét trién Nha va Xay dung Tay Hb tai
ngay 31 thang 12 nam 2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh luu chuyén tién ¢
cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi Chudn myuc Ké todn, Ché dd Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée l8p va trinh bay bao céo tai chinh.
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hb

Bang Can ddi Ké toan
tai ngay 31 thing 12 nam 2017
Bon vi tinh: dong Viét Nam

Tai san

Thuyét

Masd minh

31.12.2017

31.12.2018

A. Tai san ngan han 100 282.086.344.180 278.949.965.872
l._Tién va cac khoan twong duong tién 110 3 4.360.764.088 4.403.839.193
1. Tién 111 4.360.764.088 4.403.839.193
II. Cac khoan phai thu ngéan han 130 63.603.758.184 79.021.081.902
1. Phai thu ngédn han cla khach hang 131 4 43.869.909.552 47.586.835.577
2. Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 5 8.052.470.694 11.050.177.439
3. Phai thu ng&n han khac 136 6 30.264.554.066 22.016.745.473
4. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 7 (18.583.176.128) (1.632.676.587)
Ill. Hang tén kho 140 203.800.065.023 184.311.388.297
1. Hang tén kho 141 8 203.800.065.023 184.311.388.297
IV. Tai san ngén han khac 150 10.321.756.885 11.213.656.480
1. Chi phi tra trwdc ngén han 151 - 126.188.938
2. Thue GTGT dworc khau trir 152 14 10.320.154 462 11.085.865.119
3. Thué va céac khoan phai thu Nha nwéc 153 14 1.602.423 1.602.423
B. Tai san dai han 200 19.189.850.489 14.263.164.666
I. Tai san cé dinh 220 10.234.997.087 5.231.269.037
1. Tai san ¢6 dinh hiru hinh 221 9 10.234.997.087 5.231.269.037

- Nguyén gia 222 22.155.418.040 19.372.330.956

- Gia tri hao mon Iy ké 223 (11.920.420.953) (14.141.061.919)
II. Pau tw tai chinh dai han 250 3.005.000.000 3.005.000.000
1. Dau tw v@o cdng ty lién doanh, lién két 252 10 1.280.000.000 3.005.000.000
2. Dau twr gop vén vao don vi khac 253 11 1.725.000.000 -
lll. Tai san dai han khac 260 5.949.853.402 6.026.895.629
1. Chi phi tra trivée dai han 261 12 5.949.853.402 6.026.895.629
Téng céng tai san 270 301.276.194.669 293.213.130.538




Cong ty C4 phdn Dau tw Phat trién Nha va X3

y dwng Tay Hé

Bang Can ddi Keé toan téng hep
tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)
Bon vi tinh: dong Viét Nam

: . 3 _ Thuyét

Nguén vén Masé minh 31.12.2017 31.12.2016
C. Ng phai tra 300 252.913.201.321  257.415.746.778
I. N¢ ngan han 310 252.063.201.321  256.565.746.778
1. Phai tra ngwei ban ngén han 311 13 117.429.250.323 157.957.255.448
2. Ngui mua tra tién trede ngan han 312 14 8.699.452.018  22.351.705.542
3. Thué va cac khodn phai ndp Nha nudc 313" 18 9.853.583.251 7.903.790.205
4. Phai tra ngui lao dong 314 5.217.511.986 2.420.835.178
5. Chi phi phai tra ngén han 315 16 11.362.612.722  26.824.954.884
6. Phai trd ngan han khac 319 17 44.521.878.186  15.375.642.333
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 18 94.622.786.392  22.991.674.745
8. Quy khen thuéng, phuc loi 322 356.126.443 739.888.443
Il. N¢ dai han 330 850.000.000 850.000.000
1. Di phéng phai trd dai han 342 850.000.000 850.000.000
D. Vén chii s& hivu 400 48.362.993.348 35.797.383.760
l. Vén cha s& hiru 410 19 48.362.993.348 35.797.383.760
1. V6n d4u tw ca chd sé hivu 411 32.480.000.000  32.480.000.000
2. Thang dw vén cé phan 412 1.358.710.000 1.358.710.000
3. Quy dau tw phat trién 418 9.431.435.908 9.431.435.908
4. Loi nhuan sau thué chua phan phéi 421 5.092.847.440  (7.472.762.148)
- LNST chwa phan phéi cudi ky trwéc 421a (7.472.762.148) (10.054.479 624)

- LNST chua phan phéi ky nay 421b 12.565.609.588 2.581.717.476
Tong céng ngudn vén 440 301.276.194.669  293.213.130.538

TAN TU HAI
Téng Giam déc

Thuyét minh Bao cdo Tai chinh téng hop kem theo la bo phan fiop thanh cua cac bao céo tai chinh téng hop.
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NGUYEN LE MINH
Ké toan trirdng
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Céng ty CO phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hd

Bao cao Ket qua Hoat déng Kinh doanh tng hop
cho nam ket thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2017
Bon vi tinh: déng Viét Nam

Chi tiéu

. Thuyét
Ma s6_ minh

2017

2016

1. Doanh thu 01 20 153.155.388.947 73.328.558.677
2. Cac khodn giam tri doanh thu 02 £ »
3. Doanh thu thuin 10 153,155.388.947 73.328.558.677
4. Gia vén hang ban 11 21,22 (108.528.237.841)  (63.522.112.938)
5. Loi nhuan gop 20 44.627.151.106 9.806.445.739
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 23 440.127.798 493.610.733
7. Chi phi tai chinh 22 24 (2.178.921.292) (1.258.039.923)

Trong dé: chi phi 1&i vay 23 (2.178.921.292) (1.254.235.531)
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 25 (24.004.671.574) (5.817.362.436)
10. Lei nhuan thuan tr hoat déng kinh doanh 30 18.883.686.038 3.224.654.113
11. Thu nhép khac 31 26 1.873.747.574 04.897.978
12. Chi phi khac 32 27 (434.156.780) (737.834.615)
13. Lo nhuan khac 40 1.439.590.794 (642.936.637)
14. Téng lgi nhuan ké toan truwdc thué 50 20.323.276.832 2.581.717.476
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 15 (7.757.667.244) -
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 15 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 12.565.609.588 2.581.717.476
18. Lai co ban trén cd phiéu 70 28 3.868 741
19. Lai suy giam trén cb phiéu 71 29 3.868 741
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Céng ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dung Tay Ho

Béo cdo Luu chuyén Tién té tdng hop (phurong phap truc tiép)

cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2017
Bon vi tinh: déng Viét Nam

M3 Thuyét
Chi tiéu s6  minh 2017 2016
Luu chuyén tién t hoat dong kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cAp dich vy 01 158.535.600.343  116.538.836.440
Tién chi trd cho ngudi cung ¢&p hang hoa va
dich vy 02 (155.559.063.409) (107.622.834.879)
Tién chi tra cho nguwai lao déng 03 (24.322.781.874)  (16.041.470.479)
Tién chi tra 14i vay 04 (2.081.283.292)  (1.646.570.947)
Thué Thu nhap doanh nghiép da nop 05 (4.006.407.381)  (2.620.212.298)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 60.186.153.640 9.666.211.144
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (58.406.559.405) (18.820.398.603)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (25.654.341.378) (20.546.439.622)
Lwu chuyén tién tir hoat déng dau tw
Tién chi @& mua sdm, xay dung TSCP va cac
tai san dai han khac 21 (5.953.185.318) -
Tién thu tir thanh Iy, nhuong ban TSCP va cac
tai san dai han khac 22 881.818.182 -
Thu I3 tién gevi 27 24.125.962 493.610.733
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng diu tw 30 (5.047.241.174) 493.610.733
Luu chuyén tién tir hoat déng tai chinh
Tien vay ngan han nhan duoc 33 119.635.245.600  24.239.034.939
Tién chi tré no géc vay 34 (88.004.133.953) (26.876.580.581)
C4 ture, loi nhuan @4 tra cho chi sé& hiu 36 (972.604.200) (810.503.600)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 40 30.658.507.447 (3.448.049.242)
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50 (43.075.105) (23.500.878.131)
Tién va twong duong tién diu nam 60 3 4.403.839.193 27.904.717.324
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 3 4.360.764.088 4.403.839.193

Thuyét minh Béo cao Tai chinh téng hop kém theo la bo phan hep thanh cia céc bdo cao tai chinh téng hop.
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat tridn Nha va Xay dwng Tay Hb

Thuyét minh Bao cdo Tai chinh téng hop
cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nidm 2017
Bon vi tinh: déng Viét Nam

1. Théng tin vé Céng ty

Cong ty C6 phan DAu tr Phat trién Nha va Xay dung Tay Ho (“Céng ty") 12 cdng ty cd phan duoc
thanh Iap theo Quyét dinh s6 1983/QD-BXD ngay 9 thang 12 nam 2004 cla BO Xay dung va hoat
déng theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0100105084 ngay 5 thang 1 nam 2005, Trong
qua trinh hoat dong, Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép da dwoc sira d8i nhidy [ va lan gan
nhat Ia 1an thte 6 ngay 17 thang 12 n&m 2014,

Vén diéu Ié cia Cong ty ghi trén Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 32.480.000.000 déng
(tdng s6 ¢d phan Ia 3.248.000, ménh gia 10.000 déng/cé phan).

Tru s& chinh cia Céng ty dat tai sé 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phueng Quang An, quan Tay Hé,
thanh pho Ha N&i, Viét Nam.

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2017, Céng ty gém cé cac don vi tripe thudce nhu sau:

STT __ Bon vj tre thude Bia chi
1 Chi nhanh tai Bac Ninh Thén BS Son, phuéng V6 Cueng, thanh phd Bac Ninh
2 Chi nhanh tai Qué V6, Béc Ninh S6 12 Km9, quéc 16 18, thj trAn Phé Méi, huyén Qué

V8, tinh B3c Ninh

3 Chi nhanh tai thanh phé Hé Chi Minh  Sé 2 Nguyén Thé Lac, phudng 12, quan Binh Thanh,
thanh phdé Hé Chi Minh

4 Trung tam Tw van va Dau tv Tay H6  98/58 Ung Van Khiém, phuong 25, quan Binh Thanh,
thanh phé Hé Chi Minh

5 Trung tam Tw van Thiétké Tay H5  Thén Bb Son, phuéng Vo Cudng, thanh phéd Béc Ninh
8 Chi nhanh Xay dung va Pau tv Tay  S6 2, ng6 9, pho Bang Thai Mai, phuéng Quéng An,

Hé s6 1 quan Tay Hé, thanh phd Ha Noi
7 Chi nhanh Xay dung vaDau tv Tay  Sé 2, ngd 9, phé Bang Thai Mai, phuong Quang An,
H6 s 10 quan Tay Ho, thanh phd Ha Naéi
8 Chi nhanh Xay dung va Pau tv Tay  Sé 2, ngé 9, phé Bang Thai Mai, phuong Quang An,
Ho s6 12 quan Tay Ho, thanh phd Ha Nai
g Chinhanh Xay dung va Pau tv Tay  Sé 2, ngd 8, ph6 Baing Thai Mai, phwong Quang An,
Hé s6 17 quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi
10 Chinhanh Xay dung va Dau tu Tay » 6 2, ngé 9, phd Dang Thai Mai, phutmng Quang An,
Hé s 18 quén Tay Ho, thanh phd Ha Nai
11 Xi nghiép Xay dwng sé 2 S6 2, ngd 9, phd Bang Thai Mai, phwéng Quang An,
quén Tay Hé, thanh phé Ha Noi
12 Xinghiép Xay dung sé 4 9/2 Dang Thai Mai, phieong Quang An, quan Tay Hb,
thanh phé Ha Noi
13 Xinghiép Xay dung sé 5 86 2, ngb 9, phé Bang Thai Mai, phvong Quéng An,
quén Tay Hé, thanh phé Ha Noi
14 Xinghiép Xay dung sé 6 S6 15F, ngé 9, phé Bang Thai Mai, phuéng Quang An,
quén Tay Ho, thanh phd Ha Nai
15 Xinghiép Xay dung sé 7 9/2 Bang Thai Mai, phwong Quéng An, quan Tay Hé,
S Gy e S thanh pno Ha Nagi
18 Xinghiép Dau tw Xay dung va S0 2, ng6 9, phé Bang Thai Mai, phuong Quéng An,
Thuong mai quén Tay Ho, thanh phd Ha Noi
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Céng ty Co phan DAu tw Phat tridn Nha va Xay dwng Tay Ho
Thuy&t minh Bao cdo Tai chinh téng hop :

cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiep theo)

Bon vi tinh: dong Viét Nam

Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2017, Cong ty cd céc cong ty lien két nhu sau

STT _ Céngty Méi quan hé
1 Cong ty Cé phan Dau tw Tay Hé Bach Céng ty lién két

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, Céng ty hoat dong trong céc linh vigc:

- Ban bubn kim loai va quang kim loai:

. Lap dat hé théng cép, thot nudc, 16 sudi va didu hoa khéng khi;

- Lap a4t hé théng dién:

- Xay dung cong trinh ki thuat dan dung khagc;

- Hoat dong thiét ké chuyan dung;

- Xay dyng cong trinh céng ich:

- Xay dwng nha cac loai:

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung d4t thudc chd s& hiru, chl s dung hoac di thué:
- Tu vén, moi gi&i, dau gia bt déng san, d4u gia quyén sir dung dét;

- Lap dat hé thong xay ding khac:

- Hoan thién céng trinh xay dung...

Trong nam 2017, hoat déng chd yéu cla Coéng ty la xa8y dwng nha cac loai va kinh doanh bt dong
san, moi gi¢i bat dong san,

2. Tém tat nhizng chinh sach ké toan chu yéu

2.1, Nam tai chinh

Nam tai chinh cla Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va ket thuc vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2.2. Cosd lap bdo céo -

Bao cao tai chinh dugc lap bang déng Viet Nam ("VND"), theo nguyen tac gia géc va phu hop véi cac
nguyén tac ké toan dwoc chdp nhan chung tai Viet Nam. Cac nguyen tic nay bao gém cac quy dinh
tai céc Chudn muc Ké toan Viet Nam, Heé théng Ké toan Viét Nam va cac quy dinh vé ké toan hién
hanh tai Viét Nam. Do d6, bang can déi ké toan va cac bao cao lién quan ve két qua hoat dong kinh
doanh va luu chuyén tién té va viec st dung ching khéng dwoc lap cho nh*ng nguwéi khéng dwoc
thong tin vé cac tha tuc, nguyén tic va phuong phép ké toan cla Viét Nam, va hon nira, khéng nham
muc dich phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va Iuu chuyén tién te, phu hop
v@i cac nguyén tac va phuong phap ké toan dwoc thira nhan chung & cac nwdc va théd ché khac
ngoai Viét Nam,

Bao cao tai chinh téng hop cla Cong ty duvoc lap trén co s& tdng hop Bao céo tai chinh riéng cua
Cong ty va Bao c&o tai chinh cla cac don vi tree thuge duoc 1ap cho nam tai chinh két thuc tai ngay
31 thang 12 hang nam.

Béo cao tai chinh cta cac don vi truc thude dwoc lap cho cung nam tai chinh v&i B4o cao taichinh |
cua Cong ty, ap dung cac chinh sach ké toan nhat quan voi cac chinh sach ké toan clia Céng ty.
Trong truéng hop can thiét, Bao céo tai chinh clia cac don vi trire thudc dwoe diéu chinh 62 dam bao
tinh nhét quan trong cac chinh sach ké toan dwoc ap dung tai Caéng ty va cac don vi true thude.

Cac s0 dw, thu nhap va chi phi chd yéu, ké ca cac khoan I3 hay 16 chua thire hién phat sinh t cac
giao dich néi bé duwoc loai trir khi téng hop Béo cao tai chinh.

11




Céng ty Co phan Du tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Ho

Thuyét minh Bao cao Tai chinh téng hop :
cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)
Bon vi tinh: ddng Viét Nam

23 Apdung Luat Ké todn va cac Chudn muc Ké toén Viét Nam
a)  Luat Ké toan

Trong nam, Cong ty da tuan thd Luat K& toan ban hanh ngay 20 thang 11 ndm 2015 va Nghi dinh kém
theo s 174/2016/ND-CP ban hanh ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Chinh Pha quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé didu cla Luat Ké toan ap dung trong hoat déng kinh doanh.

b)  Chudn muc Ké toén Viét Nam

Trong ndm, Céng ty da 4p dung Ché dd Ké toan Viét Nam ban hanh theo Quyét dinh sb Thong tu
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, va trong pham vi lién quan, cac Chudn muc Ké toan
Viét Nam do B9 Tai chinh ban hanh va cac van ban siva ddi, bé sung, hwéng dan thwe hién.

2.4. Nguyén téc ghi nhan tién vé céc khoan twong duong tién
a)  Nguyén tac xéc dinh céc khoan tién mat, tién givi ngan hang
Tien mét Ia khodn tién tn tai quy ciia Cang ty tai ngay két thic nam tai chinh.

Tién gli ngan hang la cac khoan glri khéng ky han cua Cdng ty tai cac ngan hang dwoc phép hoat
déng hop phap tai Vigt Nam tai ngay két thic nam tai chinh.

b)  Nguyén tdc xdc dinh céc khoén twong duong tién

Céc khoan twong duong tién 1a cac khoan dau tw ngdn han co thoi han thu hai khéng qua 3 thang ké
tr ngay dau tw cé kha nang chuyén ddi dé dang thanh mot lwong tién xac dinh va khéng ¢é ri ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai théri diém bao cao,

2.5, Céng cu tai chinh

Tl ngay 1 thang 1 nam 2012, Céng ty da ap dung quy dinh tai Théng tw 210/2009/TT-BTC do Bé Tai
chinh ban hanh ngay 6 thang 11 nam 2009 vé hudng dan &p dung Chuan myc Bdo cdo Tai chinh
Quoc té vé trinh bay bao cao tai chinh va thuyet minh thong tin déi voi céng cu tai chinh (“Théng tu
210%). Theo d6, cac chinh sach ké toan vé viéc ghi nhan, xac dinh va trinh bay cac khoan muc tai san
va cong no tai chinh dwoc thé higm trong phan Thuyét minh nay hodc cac Thuyét minh v& cac khoan
muc lién quan trong bao cao tai chinh nay: -~

Cac céng cy tai chinh dwoc phan loai nhw tai san, cac khoan no phai tra tai chinh hodc vén chl s&
hitu phu hop véi nhirng diéu khoan rang bude trong hop d8ng hoic cac théa thuan tuong tw. Tién lai,
cb tue, Ioi nhuan, cac khoan 18 va I&i co lién quan dén cdng cu tai chinh hodc cau phan clia né ma la
no tai chinh phai trd dwoc ghi nhan 1a thu nhép hodc chi phi trong bao cédo két gua hoat dong kinh
doanh. Cé tirc, loi nhuan trd cho cac cé dong dwoc ghi giam trec tiép vao vén chl sé& hiru. Truon
hop ¢6 phidu wu dai dwoc phan loai 1a no phai tra thi khodn phai tra vé cd tire cho cac cd déng cla cod
phiéu vu dai 46 duoc ghi nh&n vao chi phi trong ky. Cac tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh
duoc bu trir va gid tri thudn sé dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh néu, va chi néu, don vi cé quyén
hop phap thi hanh viéc bu trir céc khoan da duec ghi nhan nay va cé y dinh bl trir trén co s& thuan,
hoac thu durgre cac tai san va thanh todn no phai tra tai cing mét thei diém.
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Céng ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Ho6
Thuyét minh Béo cao Tai chinh tdng hop 3

cho nam két thac tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)

Bon vi tinh: déng Viet Nam

Cu thé:-

a)  Coéng cu taj chinh - Ghi nhan ban diu va trinh bay

. Tai san tai chinh

Cho muc dich trinh bay trong céac bao cao tai chinh, tai san tai chinh dwgc phan loai mét cach
phu hop thanh cac nhém sau: tai san tai chinh duwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy théng qua Bao
cao ket qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khodn dau tw gitr dén
ngay dao han va tai san tai chinh sdn sang dé ban.

- N¢ phai tra tai chinh
Cho muc dich trinh bay trong cac bao cao tai chinh, no phai tra tai chinh dwoc phan loai mét
cach pht hop thanh cac khoan no phai tra tai chinh duoc ghi nhan theo gia tri phan bé théng
qua B&o cao két qua hoat dong kinh doanh.

Tai thoi diém ghi nhan 1an d4u, tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoe ghi nhan theo
nguyén gia cong véi chi phi giao dich truc tiép lien quan dén viac phat hanh.

b)  Gia tri sau khi ghi nhan ban dau

Hién tai khong cé hwéng dan vé vige xac dinh lai gia tri cia cac cong cu tai chinh sau khi ghi
nhan ban dau. Do d6, gia tri sau khi nhan ban dau cla cac cong cu tai chinh dang dwroc phan
anh theo gia gc.

2.6. Céc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwec phan anh theo gia tri woc tinh o thé thu héi sau khi trir di du phong cac
khoan phai thu khé doi. Dy phong phai thu kho doi dwoc lap dwa vao danh gia cta Ban Giam déc vé
cac khoan no khéng co kha nang thu héi.

Cac khoan phai thu khach hang, tra trwéc nguoi ban, phai thu theo tién d6 ké hoach heop déng xay
dung va cac khoan phai thu khac tai thei diém bao cao:

» Néu cé thoi han thu hai hoac thanh todn duwéi mét ndm hodc mot chu ky san xuéat kinh doanh

dwoc phan loai 1a tai sén ngan han: i ] o

- s . d gt e

*  Néu co thei han thu héi hoac thanh toan trén mot nam hodc mét chu ky san xuét kinh deanh dwoc
phan loai Ia tai san dai han.

Tang hodc gidm sé du tai khoan du phong duwoc tinh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong nam.
2.7. Hang tén kho

Hang tén kho, bao gdm ca san phdm d& dang, dugc danh gia theo gia thép hon gitra gia géc va gia
tri thuan c6 thé thuc hién duoc, sau khi lap dir phong cho cac loai hang hw héng, 16i thei, Gia gbe

2 _ i phi lién quan trwc tiép khac phat sinh
de co dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan c6 thé thuc hién I3 gia ban
trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thudng trir cac chi phi tiép thi va phan phoi san pham.

- Céng ty p dung phuong phap k& khai thudng xuyén de hach toan hang tén kho. Gia vén hang tén

kho dwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hé
Thuyét minh Bao cao Tai chinh tong hop )
cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)
Bon vitinh: déng Viét Nam

2.8 Taisén cé dinh hGu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh duoc phan &nh theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké. Khi tai sén
dugc ban, nguyén gia va gia tri hao mén Iy ké cua tai san duwoc loai khoi tai khoan va 13 16 phat sinh
t&r vigc thanh Iy tai san dwoc hach todn vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh.

Nguyén gia clia tai san ¢4 dinh htru hinh bao gém gia mua cla tai san, thué nhap khau, cac khoan
thué truc thu va cac chi phi lién quan trec tiép dén viéc dua tai san vao trang thai va vi tri s3n sang st
dung. Céc chi phi phat sinh sau khi tai san cé dinh hiru hinh da dwoc dua vao st dung, nhu chi phi
st¥a chira, bdo duding va dai tu, thworng dwoc hach toan vao chi phi hoat dong kinh doanh trong ky.
Trong trwong hop co thé chirng minh mét cach ré rang Ia cac chi phi nay lam téng loi ich kinh té
twong lai wéc tinh thu dwoc tir viéc st dung tai san cé dinh hitu hinh Vot qua tiéu chuan hoat d()ng
danh gia ban dau cia tai san, thi cac chi phi nay dugc von hoa lam tang nguyén gia cua tai san ¢
dinh hiru hinh.

Khéu hao tai san cb dinh hiru hinh duoc trich theo phueng phap dwéng thang trong suébt thoi gian
hiku dung wéc tinh cla cac tai san nhu sau:

Tai san S0 nam khau hao
Nha clra, vat kién truc 6 -30
May moc va thiét bij 4-10
Phwong tién van tai 6-8
Thiét bi, dung cu quan Iy 3-6

2.9. Céc khodn déu tw
a)  Dau tw véo cong lién két lién doanh

Cac khoan dau tw vao cac cong ty lién két ma trong d6 Cong ty ¢ anh hwéng dang k& dwoc trinh bay
theo phuong phap gia géc.

Cac khodn dau tw véo cac céng ty lién doanh ma trong d6 Céng ty co quyén dong kiém soat duoc
trinh bay theo phuwong phap gia géc.

Cac khoan phan phéi lpi nhuan ma Cong ty nhan dwoc tir sé loi nhuan Ity ké cia cong ty con, lién
két, lién doanh sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat duoc ghi nhan vao bao cao ket qua hoat déng
Kinh doanh cla Céng ty. Cac khodn phan phéi khic duec xem nhw phén thu hdi cla cac khodn day
tw va duoc trir vao gia tri dau tw. Cac khodn cd tie nhan dugc bang cé phiéu chi duwgc ghi nhan tang

s6 long cé phan ma khong hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh.,

b)  Béu tw gép vén vao don vi khac

Chieng khozn kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia mua thuc té.

c) Dw phong giam gia tri céc khodn chung khoén kinh doanh va céc khoan déu tw gép vén

D phéng dwec Iap cho vige giam gia tri cla cac khoan chirng khoan kinh doanh va céc khoan dau tw
gop vén vao don vj khac vao ngay két thic ky ké toan theo huéng dan cla Théng tw sé 228/2009/TT-

BTC do B¢ Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tw sb 89/2013/TT-BTC do Bo Tai
chinh-ban hanh- - = A i

toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két q.ué hoat déng kinh doanh.

14

ot

P
®

- 3




Cong ty C6 phan Bau tw Phat tridn Nha va Xay dwng Tay H6

Thuy@t minh Bao cao Tai chinh tdng hop ;
cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)
Bon vi tinh: ddng Viét Nam

2.10. Chi phi di vay
Chi phi di vay gom: L4i tién vay ngén han, dai han.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhu chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cac khoan duoc von hoa. Chi
phi di vay lién quan truc tiép dén viec dau tw xay deng hodc san xuat tai san d& dang dwoc tinh vao
gia tri cla tai san d6 (dwoc vén héa vao nguyen gia tai san dé). Chi phi di vay dwoc vén héa khi Céng
ty chac chan thu dwore loi ich kinh t& trong twong lai do st dung tai sén @6 va chi phi di vay c6 thé xac
dinh dwoc mét cach dang tin cay.

Tai san d& dang la tai san dang trong qua trinh dau tw xay dwng va tai sén dang trong qua trinh san
Xuat can co mét theri gian dd dai (trén 12 thang) dé co thé dua vao st dung theo muyc dich dinh truce

ho&c dé ban.
2.11. Chi phi ché phan b6 va chi phi tré truée dai han

Chi phi ché phan bd dwoc trinh bay & khodn muc chi phi tra truée ngén han hosc chi phi tra trwoc dai
han trén bang can déi ké toan. Cac khoan muc nay duoc phan bd trong thei gian tra truée cla chi phi
hodc trong khodng thai gian ma loi ich kinh té du kién duoc tao ra.

Cac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi trd trwéc dai han @& phan bd vao két qua hoat
dong kinh doanh trong théi gian khéng qua 4 nadm:

. Cdng cu dung cu xuat dung veoi gia tri Ion:

. Chi phi bao hiém xe;

° Chi phi bao dwéng, stta chira:

. Chi phi méi gi¢i thué van phong.

2.12. Céac khoan phdi tra nguoi ban

Cac khoan phai trd nguwoi ban bao gom cac khoan phai tra cho nha cung cap tai san, vat tw, hang
héa, dich vu... duoc theo déi chi tiét cho tirng déi twong phai tra. Trong treong hop vat tuw, hang hoag,
dich vu da nhan nhwng dén cuéi ky van chua co héa don thi ké ton st dung gia tam tinh dé ghi sé tri
gia cac khoan phai trd va hang nhap chwa cé héa don nay. Sau do ké toan thuc hién diéu chinh theo
gia thure té khi da cé héa don.

Céc khoan chiét khau thanh toan, giam gla hang ban clia ngwoi ban duoc hach toan twong (rng v
khoan phdi tra co lién quan & ghi gidm sé ng phai tra phét sinh ban diu.

2.13. Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh clia nam tai chinh bao gém
thue thu nhap phai tra trong nd@m va thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh thé hién s6 thué phai ndp trong nam tai chinh theo thué suat

dugc ap dung vao ngay két thiic nam tai chinh va bat ky but toan diéu chinh ddi voi sé thué phai nop
cla nadm trudg,

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xac dinh theo phwon

doi ke toan duwa trén sb chénh I&ch tam théi gitra co s& tinh thué cia tai san va cdng no v&i gia tri sb
sach cla cac khodn muc nay. Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd ducc
xac dinh theo thué suat dy kién sé ap dung trong ném tai chinh ma tai san thué thu nhap hoan lai
duoc thu héi hay thué thu nhap hoan lai phai tra dua trén mirc thué sudt co hiéu luc vao ngay két
thuc nam tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan cho cac khoan chénh léch tam thei duwoc khau trir va s

I thué chira st dung trong pham vi chéc chin ¢6 d Ioi nhuan tinh thué trong teong lai dé siv dung
cac khoan chénh léch tam thei dwoc khau trir va sé 18 tinh thué chua s dung do.
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Céng ty Coé phan Pau tw Phat trién Nha va Xdy dwng Tay Ho
Thuyét minh Béao cae Tai chinh tdng hop !

cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nim 2017 (tiép theo)

Bon vi tinh: déng Vit Nam

Gia tri ghi sb clia tai san thué thu nhap hoan lai duoc xem xét vao ngay két thic nam tai chinh va
duoc giam dén mire chac chan ¢6 dd loi nhuan tinh thué cho phép str dung mot phan hoac toan bo
tai san thué thu nhap hoan lai.

2.14. Chi phi phai tra

Chi phi phai tra phan 4nh cac khoan phai tré cho hang hoa, dich vu da nhan duoc ti ngwdi ban hoic
da cung cép cho ngudi mua trong ky bdo cdo nhung thyc té chua chi tra do chwra 6 héa don hodc
chua du hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cla ky bao cao.

2.15. Ngubn vén chd sé hirvu

a)  Vbn dau twcda chd sé hiu

Vén dau tv cla chi sé hiru Cong ty dwoc ghi nhan theo gia trj thuc gop.
b)  Ghinhan cé tuc

Céc o tire tra cho cac cd phan wu dai phai hoan tra droc ghi nhan la mét khoan ne phai tra trén co
s& don tich. Céc ¢b tirc khac dwoc ghi nhan 14 no phai tra trong ky c6 tire duoc cong bé.

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé dwoc chia cho cac ¢6 ddng sau khi dwoc Dai hai cé
dong phé duyét va sau khi @4 trich Iap c4c quy di phong theo Didu I& Cong ty va cac quy dinh cla
phap luat Viet Nam. Co tire duroc cong bé tir phan loi nhuan chea phan phai dira trén ty 1& gép vén
hop phap ctia tirng cé déng.

2.16. Ghi nhan doanh thu
Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty cé kha nang nhan dwoc cac loi ich kinh té co thé xac dinh duec

mot cach chéc chén. Cac didu kién ghi nhan cu thé sau day cng phai duoc dap irng trudc khi ghi
nhan doanh thu:

a)  Doanh thu cung cép dich vu

Khi c6 thé xac dinh duoc két qua hop déng mét cach chic chén, doanh thu s& dwoc ghi nhan dya
vac murc do hoan thanh céng viéc.

Néu khong thé xac dinh duoc két qud hop ddng mét cach chic chin, doanh thu sé chi dwoc ghi nhan
& mure co thé thu héi dugc cac chi phi da dwoc ghi nhan,

b)  Tién I&i, ban quyén, cd tic va loi nhuan dwoc chia

Tien Iai, tién ban quyén, cé tirc va loi nhuan duoc chia dwec ghi nhan khi Céng ty ¢ kha nang thu
duoc loi ich kinh té tir cac giao dich twong tng va doanh thu duoc xac dinh twong dbi chdc chén,
Tién lai dwoc ghi nhan trén co sé thi gian va 131 sut trng ky. Tién ban quyén duoc ghi nhan trén co
s6 dén tich phi hop voi hop dong. Cb tirc va loi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi ¢ déng duoc
quyeén nhan cd tirc hodc cac bén tham gia gép vén duoc quydn nhan loi nhuan tix viec gop vén.
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Céng ty C6 phan Pau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hé

Thuyét minh Béo cao Tai chinh ting hop :
cho nam ket thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiep theo)
Bon vi tinh: ddng Viet Nam

2.17. Hop doéng xay dirng

a)

(ii)

Doanh thu ctia hop déng xay dung bao gém:
Doanh thu ban dau dwec ghi trong hop @dng; va
Céc khoan tang, gidm khi thuc hién hop ddng, cac khoan tién thudng va cac khoan thanh toan

khac néu cac khodn nay c6 kha nang lam thay déi doanh thu, va co thé xac dinh dwoc mét cach
dang tin cay.

Doanh thu cta hop déng xay dyng dwoc xac dinh bang gia tri hop ly clia céc khoan da thu hoic sé
thu dwoc. Cén cir aé xac dinh doanh thu tir hop dong xay dwng Ia khéi lwong céng viec hoan thanh
theo cdng trinh hodic hang muc céng trinh va don gia hop dong méi nhét duoc duyét. Khdi lvong
cong viéc hoan thanh Ia khéi lvong da duoc chi dau tw hodc dai dién chi dau tw xac nhan théng qua
Bién ban nghiém thu khéi lwong xay I&p hoan thanh, hoac Bang téng hop gia tri thanh toan khéi lwong
xay lap hoan thanh, hoac Bang tdng hop khéi Iwong xay 1ap hoan thanh v.v...

b)
(i)
(i)

(iii)

c)

(i)

(i)

(iii)

Chi phi cia hop déng x&y dung bao gém:
Chi phi lién quan truc tiép dén tirng hop déng:

Chi phi chung lién quan dén hoat déng clia cac hop ddng va c6 thé phan bd cho tirng hop déng
cu thé (bao gém ca chi phi di vay néu thda man cac didu kién chi phi di vay dwoc von hda theo
quy dinh);

Cac chi phi khac co thé thu lai tlr khach hang theo cac didu khodn cla heop déng.
Ghi nhdn doanh thu vé chi phi cta hop déng xay dung:

Truong hop hop déng xay dwng quy dinh nha thau duoc thanh tosn theo tién d6 ké hoach, khi
két qua thire hién hop déng x@y dung dwoc uwéc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng dwoc ghi nhan twong (ng v&i phan céng viec da hoan thanh do
nha thau tw xac dinh vao ngay lap bao cao tai chinh.

Trudng hop hop dong xay ding quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khoi luvong thuc
hién, khi két qua thyc hién hop déng xay dwng duoc xac dinh mét cach dang tin cay va duwoc
khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong
ng v&i phan céng viéc da hoan thanh duoc khach hang xac nhan trong ky.

Khi két qua thyc hién hop déng xay dyng khéng the woc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh
thu chi dwoe ghi nhan twong (ng v&i chi phi cia hep déng da phat sinh ma viéc hoan tra la
twong d6i chac chan. Chi phi clia hop dong chi duoe ghi nhan Ia chi phi trong ky khi cac chi phi
nay da phat sinh.
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Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hd

Thuyét minh Bao cdo Tai chinh tdng hop c
cho nam ket thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)
Bon vi tinh: déng Viét Nam

2.18 Hoat dong kinh doanh bat dong san

a)

(1)

(1)

(i)

b)

Doanh thu bét dong sén

Béi v6i cac cong trinh, hang myc céng trinh ma doanh nghiép 1a chd dau tw (ké ca cac cong
trinh, hang muc cdng trinh doanh nghiép vira 1a chi dau tu, vira ty thi céng), doanh nghiép
khong duoc ghi nhan doanh thu ban bat déng san theo Chudn muc ké toan Hop dong xay
dung va khéng duwoc ghi nhan doanh thu déi véi sé tién thu treec clia khach hang theo tién do.
Viéc ghi nhan doanh thu ban bét déng san phai ddm bao thoa man ddng theri 5 diéu kién sau:

Bat dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rli ro va Igi ich gén lién véi quyén s hizu bat dong san cho ngwdi mua;

Doanh nghiép khdng con ném gitk quyén quan Iy bat dong san nhu ngudi s& hiru bat dong san
hodc quyén kiém soat bat dong san:;

Doanh thu dwec xac dinh twong déi chic chan:
Doanh nghiép da thu dwoc hoac sé thu duwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat déng san;
Xéc dinh duoc chi phi lién quan @én giao dich ban bt dong san

D6i voi cac ¢ong trinh, hang muc céng trinh ma doanh nghiép & cha dau tw (ké ca cac cong
trinh, hang muc céng trinh doanh nghiép vira la chi dau i, vira tw thi cong), trvong hep khach
hang c6 quyén hoan thién néi that cla bét déng san va doanh nghiép thuc hién viéc hoan thien
ndi that cda bat dong san theo dung thiét k& mau ma, yéu cau cia khach hang thi doanh
nghiép duwoc ghi nhan doanh thu khi hoan thanh, ban giao phan xay thé cho khach hang.
Triedng hop nay, doanh nghiép phai cé hop déng hoan thién noi that bat déng san riéng vei
Khach hang, trong do quy dinh 16 yéu cdu cda khach hang vé thiét ké, ky thuat, mau ma, hinh
thirc hoan thién ndi that bat ddng san va bién ban ban giaoc phan xay thé cho khach hang.

Doi voi bat dong san phan 16 ban nén, néu da chuyén giao nén dat cho khach hang (khéng phu
thudc da lam xong tha tuc phap Iy vé gidy chitng nhan quyen str dung dat hay chwa) va hop
dong khéng hiy ngang, chi dau tu dwoc ghi nhan doanh thu ddi v&i nén dat d3 ban khi thda
man dong thei cac didu kien sau:

Da chuyén giao rii ro va loi ich gén lién véi quyén sir dung dat cho nguoi mua:

Doanh thu duoc xac dinh twong déi chic chén:

Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat

Doanh nghiép da thu duwoc hodc chic chén sé thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban nén gt
Gid vén bét déng san

Treong hop du n dau tw hoan thanh tirng phan va chuyén nhwong dan theo tién d6 hoan

thanh thi cac khoan chi phi chung st dung cho du an, chi phi trirc tiép s dung cho phan du an
da hoan thanh dwoc phan bd theo m2 dét chuyén quyén.

Tredng hop doanh nghiép co hoat dong dau tu xay dng co s& ha tang kéo dai trong nhiéu
nam va chi quyét toan gia tri két cau ha tang khi toan bé cdng viéc hoan tat thi khi tdng hop chi
phi chuyén nhwong bat d6ng san cho phan dién tich dat da chuyén quyén. doanh nghiép duoc
tam phan bd chi phi ddu tw két ciu ha tang thuc té da phat sinh theo ty 1& dién tich dat da
chuyén quyén theo cong thire néu trén va trich tredc cac khoan chi phi dgau tw Xay dung co so&
ha tang twong (ng véi doanh thu da ghi nhén khi xac dinh thu nhap chiu thué. Sau khi hoan tt
qua trinh dau tv xay dung, doanh nghiép tinh toan, diéu chinh lai ph&n chi phi d4u te két cAu
ha tdng d& tam phan bd va trich trwée cho phan dién tich da chuyén quyén cho phu hop véi
tong gia tri két cau ha tang.
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Céng ty CO phan D3u tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hé
Thuy&t minh Béo cao Tai chinh tang hop

cho nam ket thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)

Bon vi tinh: @dng Viét Nam

2.19. Cac bén lién quan

Cac bén duwoc coi 1 lién quan néu mot bén co kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huéng dang ké ddi
voi bén kia trong viéc ra quyét dinh va cac chinh sach tai chinh va hoat ddng.

2.20. Cée sw kien phat sinh sau ngay két thic nién do ké tosn

Cac sv kién phat sinh sau ngay khéa sd ké toan ma cung cap thém thong tin vé tinh hinh tai chinh
cua Céng ty tai ngay khoa sé ké toan ("céc sy kién diéu chinh") dwoc phan anh trén bao céo tai chinh,
Cac sur kién phat sinh sau ngay khoa sd ké todn khong phai Ia céc si kién diéu chinh duorc trinh bay
trén thuyét minh bao cao tai chinh néu trong yéu.

2.21. Céc chi tiéu ngoai bang can dbi ké todn

Céc chi tiéu ngoai bang can ddi ké toan, nhw dwoc dinh nghla trong Hé théng Ké toan Viét Nam
dugc trinh bay & céc thuyét minh thich hop cla céc bao cdo tai chinh nay.

2.22. 86 duw béng khong

Cac khoan muc hay sé dw dwge quy dinh trong cac miu bao cao cla Hé théng Ké toan Viet Nam
khong thé hién trén cac bao cao tai chinh thi duore hiéu la co sé du bang khong.
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Cong ty C6 phédn Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay H

Thuyeét minh Bao cao Tai chinh téng hop 3
cho nam ket thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiep theo)
Bon vi tinh: ddng Viét Nam

3. Tién

Noi dung 31.12.2017 31.12.2016
Tién mat tai quy 2.116.780,556 1.404.219.127
Tién gti ngan hang 2.243.983.532 2.999.620.066

4.360.764.088

4.403.839.193

3.1.  Sé tién vay thyc thu trong nam

NGi dung

2017

2016

Tién thu tiv di vay theo khé wéc théng thuéng

119.635.245.600

24.239.034.939

3.2. S tién da thye tra gée vay trong nam

Ngi dung

2017

2016

Tién trd no' gdc vay theo khé wére théng thuong

88.004.133.953

26.876.580.581

4, Phai thu cua khach hang

N&i dung

31.12.2017

31.12.2016

Fhéi thu khach hang ngdn han

Duw an Paka - Pha Tho

Cong ty C6 phan Tap doan Nam Cudng Ha Nai - Chi nhanh
Ha Tay

Cong ty C6 phan Bau tu va Xay dung sé 34

Ban Quan ly Dy &n quan Hoang Mai

Hoc vién Noéng nghiép Viét Nam

Céng ty TNHH Nha nuwéc MTV Co khi Ha N@i

Cac khach hang khac

Phai thu khach hang ngan han la cdc bén lién quan

Téng Céng ty Xay ding Ha Noi - CTCP

Cong ty C4 phan Kinh doanh Dich vy Bét dong san Tay Hé
Céng ty Cé phén Pau tw Tay H Bach

25,785.763.656
5.747.318.000

3.245.007.048
1.158.940.347
1.479.913.700
532.066.000
61.824.954
13.559.693.607
18.084.145.896
18.026.831.436

57.314.460

37.730.311.540
3.558.460.000

2.559.940.347
2.041.322.700
2.545.066.000
2.601.824.954
24 422 697.539
9.856.524.037
9.765.580.216
29.820.027
61.123.794

43.869.809.552

47.586.835.577

5. Tra trwérc nguwdi ban

Noi dung 31.12.2017 31.12.2016
Ngan han 7.966.832.194 11.050.177.439
Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Ky thuat Xay dung

Ha Noi 652.803.747 1.028.889.767
Céc nha cung cap khac 7.314.028.447  10.021.287.672
Ngan han la bén lién quan 85.638.500

Cong ty C6 phén Kinh doanh Dich vu Bat dong san Tay Hé 85.638.500 -

8.052.470.694

11.050.177.439
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Céng ty C6 phdn Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Ho

Thuyét minh Bao cao Tai chinh téng hop _
cho ndm két thic tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 (tiép theo)
Bon vj tinh: ddng Viét Nam

6. Phai thu khac

Néi dung K 31.12.2017 31.12.2016
Ngén han 30.264.554.066 22.016.745.473
Tam (rng 17.402.444.503 7.565.783.395

Phai thu tir Gidm déc cia cac Chinhanh () 5.797.616.483

- X nghiép Xay dung sé 5 (**) 2.556.830.236
- Chi nhanh X8y dung va DAu tuv Tay Hé sé 18 2.938.759.824
- Chi nhénh tai thanh phé Hé Chi Minh 154.673.511
- Trung tdm Tuw vén va Ddu tw Tay Hé 81.328.263
- Chi nhanh Béc Ninh 66.024.649

- Céac chi nhénh khéc -
Phai thu khac ctia cac chi nhanh 6.374.268.782
- Chi nhanh tai thanh phé H6 Chi Minh 2.879.281.466
- XI nghiép Xay dung sé 6 1.576.344.738

5.645.906.292
2.355874.415
2.356.244.669
154.673.511
45.042.092
734.071.605
6.374.268.782
2.879.281.466
1.576.344.738

- Xi nghiép Xay dung sé 7 998.520.394 998.520.394
- Céc chi nhénh khac 920.122.184 920.122.184
C4c khodn khac 690.224.298 2.430.787.004

30.264.554.066 22.016.745.473

(") Phai thu tir Giam déc clia cac Chi nhanh déi v&i khoan I3 tir hoat doéng san xuat kinh doanh cla
cac Chi nhanh theo Quyét dinh sé 61/QD-HPQT ngay 25 thang 2 ndm 2016 cia Céng ty Co

phan Dau tw Phat tridn Nha va Xay dung Téy Ho v

viéc “Ban hanh Quy ché quan Iy tai chinh

clia Cong ty va phan cap quan Iy tai chinh ddi véi cac don vi true thudce, don vi thanh vién cua

Cong ty Cé phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Ho".

(") Trong @6, khodn phai thu clia Xi nghiép Xay ding s6 5 d& duoc Gigm déc Xi nghiép xac nhan

va cam két sé hoan tra 1,98 ty déng trong n&m 2018.

7. Dy phoéng phai thu ngdn han khé doi

Noi dung 2017

2016

$6 dw ddu nam 1.632.676.587
Tang dw phong trong n&m 16.950.499 541
Hoan nhap dw phong trong nam 3

1.687.706.925

(55.030.338)

Sé dw cudi nam 18.583.176.128

1.632.676.587
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Cong ty Cé phan Dau tw Phat tridén Nha va Xay dwng Tay Hé
Thuyét minh Bao céo Tai chinh téng hop
cho nam keét thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)

Bon vj tinh: dong Viét Nam

Chi tiét no xdu

31.12.2017 31.12.20186
Thoi gian

Thei gian qua han Gia tri
Ngi dung qua han Gia trj (trinh bay lai) (trinh bay lai)
Phai thu khach hang 24.759.930.983 6.641.950.673
Chi nhanh 3 - Chua Trung Hau (*) Trén 4 nam 360.673.000 Trén 4 ndm 360.673.000
Céng ty Co phan Dau tuw va Xay
dung sé 4 (*) Trén3nam  1.186.484.000 Trén 2 nam 1.186.484.000
Ban Quan Iy Dy &n Ha tang T4 Ngan
] Trén 3 nam 384.961.000 Trén 3 nam 384.961.000
Ban Quan ly Dv an Pau tw Xay ding
huyén Ba Tri (*) Trén 3 nam 370.986.042 Trén 3 nam 370.986.042
Coéng ty Cé phan Cang trinh Giao
théng Hai Phang (*) Trén 3 nam 2569.448.782 Trén 3 nam 259.448.782
Céng ty TNHH Thuwong mai Duoc
pham Déng A (%) Trén 3 ndm 228.338.000 Trén 3 nam 228.338.000
Cong ty May Thang Long (*) Trén 4 n&m 59.622.000 Trén 4 nam 589.622.000
Nha Hat Lén ) Trén 3 nam 992.275.809 Trén 3 ndm 992.275.809
Cai tao hé dwong phé cd Phap - Xi
nghiép 7 Trén 3 ndm 260.448.782 Trén 3 nam 259.448.782
Nha may Céng ty Duoc phdm Béng
A - Xinghiép 7 ! Trén 3 nam 228.338.000 Trén 3 nam 228.338.000
Nha lam viec Chi cuc thué Pha Tan -
Chinhanh H6 Chi Minh Trén 3 nam 134.575.042 Trén 3 nam 134.575.042
Uy ban Nhan dan thi xa Tuyén
Quang (%) Trén 3 n&m 103.687.197 Trén 3 nam 103.687.197

Tl 6 thang Tl 2 dén
Cac khach hang khac dén trén 3 n&m 20.191.093.329  trén 3 nam 2.073.113.019
Tra trvéc ngwei ban 970.389.116 1.606.078.668
Céng ty C6 phén Xay 1ap dién Ba
Binh (*) Trén 4 n&m 90.000.000 Trén 4 nam $0.000.000
Téng Céng ty Thanh An - Chi nhanh
Hoa Binh (%) _ Trén 4 nadm 570.389.116 Trén 4 nam 570.389.118
Céng ty C6 phan Tuw van Dau tw Xay
dirng Viét Nam Trén 3 ndm 100.800.000 Trén 3 n&m 100.800.000
Tl 6 thang

Nha cung cap khac dén trén 3 n3m 209.200.000 Trén 3 nam 844.889.552
Phai thu khac 1.134.651.397 3.202.846.207
Ho Thi My (*) Trén 4 nam 542.230.000 Trén 4 nam 542.230.000
Cong ty C6 phan Bdo Linh () Trén 4 ndm 9.762.471 Trén 4 nam 9.762.471
L& Xuan Huy (*) Trén 3 nam 300.806.841 Trén 3 nam 300.806.841
Mai Trung Huan (%) Trén 3 ndm 219.048.427 Trén 3 nam 218.048.427

Nguyén Son Hién (*) ren-3-nam——31.604.000—Frén-3-ném——31-604-000—

Trén 3 nam 31.199.658 Trén 3 nam 31.189.658
Tir 6 thang
dén trén 3 nam

Ban Chi dao Nha lam viéc Lilama (*)

Phai thu khac

- _Trén3ndm 2.068.194.810
26.864.971.496 : 11.450.875.548

(*)  Lacac khoan Cong ty da trich lap dy phong 100%.,
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hé
Thuyét minh Béo cao Tai chinh tong hop :

cho nam két thice tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiep theo)

Bon vi tinh. @éng Viét Nam

8.  Hang tén kho

31.12.2017 31.12.2016
Dy . D
N§i dung Gié géc __ phong Gia géc  phéng
Nguyén liéu, vat ligu 52.740.159 - 295.921.340 -
Coéng cu, dung cu - - 214.212.272 -
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (*) 203.747.324.864 - 183.801.254.685 -
203.800.065.023 - 184.311.388.297 -

(*) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang

Noi dung 2017 2016
Dw an Qué Vb (i) 141.278.388.323  142.560.464.949
- Dy &n Qué V6 18 ha 106.233.419.556  106.598.046.867
- Dw én Qué V6 dién tich tinh Bic Ninh thu héi (9,9 ha) 35.044.968 767 35.962.418.082
Céc cong ftrinh xay dung khac 62.468.936.541 41.240.789.736

203.747.324.864 183.801.254.685

(i) Khai guat chung vé Dw an Qué Vo

Ngay 17/6/2004, UBND tinh Bac Ninh c6 Quyét dinh s 927/QD-CT vé viac thu hoi 581.437,9 m2 dat
va giao dat cho Cong ty CO phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dung Tay HO @é xay dung ha tang ky

thuat Khu dé thi méi huyén Qué V8, tinh Bc Ninh.

Ngay 1/11/2013, UBND tinh B&c Ninh c6 Quyét dinh sé 402/QD-UBND vé viéc thu hdi 117.812,1 m2 gt
da giao cho Céng ty dé giao dat cho Trung tam Phat trién quy dat tinh Béc Ninh quan Iy. Tng chi phi
Cong ty da dau tw tvong (g v&i dién tich 9.9 ha bi thu hoi @én thei diém 31 thang 12 n&m 2017 la
khodng 35 ty dong. Ngay 10/12/2013, Chd tich UBND tinh Bic Ninh ¢6 Quyét dinh s6 1466/QD-UBND
vé viéc thanh Iap Héi déng dinh gia vé xac dinh gid trj & dau tw khi thu héi d4t cia Cong ty C& phan
Bau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Ho. Héi déng dinh gia da x&c dinh chi phi ma Céng ty dau tu
twong trng vé&i dién tich thu hdi 9,9 ha I3 khodng 38 ty dong. Khi UBND tinh B¢ Ninh c6 guyet dinh giao
dat cho bén thir ba thi Céng ty ghi giam chi phi d& dang tvong (ng.

Ngay 8/6/2015, UBND tinh BAc Ninh cp Gidy chitng nhan dau tw 1an giu s0 21.1.2.1.000.587 dé
thire hién du an xay dwng Khu d6 thi méi huyén Qué V6, tinh Bie Ninh voi dign tich khu dat khoang
48,364 ha (tvong (rng véi phan dién tich sau khi thu hdi theo Quyét dinh sé 402).

Ngay 25/5/2015, tai Bién ban hop lién nganh giiva S& Tai nguyeén Mai treéng, S& Xay dung, S& Tai
Chinh, S& Ke hoach va Dau tw, UBND huyén Qué Vo, finh Bic Ninh, Céng ty C6 phan DAu tw Phat
trién Nha va Xay dung Tay Hé va Cong ty TNHH Tung Béch xac dinh: Téng dién tich Cong ty Tay Hb
dé nghj chuyén nhwong khoang 29 ha (trong d6 1,2 ha @at UBND tinh da thu héi giao cho Trung tam
Phat trién quy dét tinh B&c Ninh quan ly) cho Céng ty TNHH Tung Béach dé tiép tyc thuc hién dy an
theo muc dich d3 dwoc xac dinh. Theo d6, dién tich con lai @& kinh doanh cia Cong ty la 18,065 ha.
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Cong ty C6 phan Pau tw Phat tridn Nha va Xay dwng Tay Hé

Thuyét minh Béo cao Tai chinh tong hop :
cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2017 (tiép theo)
Bon vi tinh: ddng Viét Nam

12.  Chi phi tra trwdc dai han

Sé duw =
dau nam Téng Phan bé S6 duw
Noi dung (trinh bay lai) trong ndm trong nam cudi nam
Céng cu, dung cu 528.095411 148.369.454 (115.633.340) 560.831.525
Chi phi st*a chita 830.428.290 142.780.910 (243.750.227) 729.458.973
Bao hiém xe 6 to 3.856.362  44.599.093 (35.408.117) 13.047.338
Phi méi giéi thué van phéng 51.090.415 - (18.000.000) 33.090.415
Chi phi tai chinh nam 2015
cla cac chi nhanh 330.436.514 - - 330.436.514
Chi phi quan ly doanh nghiép
cac nam trwede cla cac chi
nhanh 3.670.858.274 - -  3.670.858.274
Chi phi quan Iy nam 2016 cia
cac chi nhanh 612.130.363 - - 612.130.363
6.026.895.629 335.749.457 (538.980.622) 5.949.853.402
13.  Phai tra ngwéi ban
_No6i dung 31.12.2017 31.12.2016

Phai tra nguoi ban ngan han

Cong ty Co phan Thwong mai Thép Méi

Cong ty C6 phan Bau tw va Xay dung sé 4

Céng ty TNHH Thwong mai Dich vu va Xay dung Phu Gia Hwng
Cong ty Cé phan Cau kién Bé tong diic sén Thang Long

Céng ty C6 phan Dau tw Phat tridn Thanh Dat

Cac nha cung cap khac

Phai tra ngwoi ban ngdn han 1a céc bén lien quan

Tong Céng ty Xay dwng Ha Ngi - CTCP

Cong ty C6 phan Kinh doanh Dich vu BAt dong san Tay Ho

86.981.570.612
5.439.674.033
4.488.803.175
6.467.691.828
2.453.831.818
2.414.001.500
65.717.568.258
30.447.679.711
30.447 679.711

64.894.631.256
5.840.009.611
4.488.803.175
345.720.370
1.212.843.000
53.007.155.100
93.062.624.192
93.048.262.692
14.361.500

117.429.250.323

157.957.255 448

14.  Ngwéi mua tra trvée

N&i dung

31.12.2017

31.12.2016

Ngan han

Céng ty CO phan Bao tang H& Chi Minh

Cong ty Cé phan Tap doan Nam Cuong (Dv an Thi cong biét
thwr phan khu A, khu da thi méi Dwong Noi)

Céng ty Dwoc phdm OPC
Cac hop déng xay Iap khac
Ngan han I3 bén lién quan

8.461.085.563
1.735.500.000

6.725.585.563
238.366.455

16.683.016.368
1.735.500.000

2.189.478.890
2.580.043.000

10.177.994 478
5.668.689.174

————————E€éngty CophamKinh-doanh Dich vy B&t @ng san Tay Ho

Tdng Cong ty Xay dirng Ha Noi - CTCP (Dy an Cai tac, nang
cap Kénh Béc doan 3 - Thanh phd Vinh va dv an khac)

238.366.455

i

5.668.689.174

8.699.452.018

22.351.705.542
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Céng ty Co phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hé

Thuyét minh Bao cao Tai chinh tdng hop ]
cho nam két thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)
Bon vi tinh: déng Viét Nam

15, Tinh hinh thire hién nghia vu déi véi Nha nuéc

g Ting Giam S
Néi dung S diu nam trong nim trong nam S0 cudi nam
Thué gia trj gia ting (“GTGT”) déu vao dwoce khiu triv
Thué GTGT dau vao 11.085.865.119 12.000.046.386 (12.765.757.043) 10.320.154.462

11.085.865.119  12.000.046.386 (12.765.757.043)  10.320.154.462

Thué va cdc khodn phai thu Nha nwoc

Thué GTGT hang ban noi dia 1.595.023 - = 1.595.023
Thué thu nhap ca nhan 7.400 - - 7.400
1.602.423 - - 1.602.423

Thué va céc khoan phai nép Nha nwéc

Thué GTGT hang ban nai dia 7.043.775.855 15.315.538.895 (16.989.274.143) 5.370.040.607

Thué thu nhap doanh nghigp 331.561.090 7.757.667.244 (4.006.407.381) 4.082.820.953
Thué thu nhap ca nhan 229.446.884  617.020.490  (508.556.083) 237.911.291
Thué dét, tién thue gat - 413.571.589  (413.571.589) .
Cac loai thué khac 299.006.376  769.514.724 __ (905.710.700) 162.810.400

7.903.782.805  24.873.312.942 (22.923.519.896) 9.853.583.251

15.1. Thué gia trj gia tang

Cong ty nop thué gia tri gia tang theo phuong phap khau trir véi thué sudt thué gia tri gia tang theo
quy dinh cda phap luat hién hanh.

15.2. Thué thu nhip doanh nghiép
Céng ty nép thué thu nhap doanh nghiép ("TNDN?) v&i mire thué suat 1a 20% trén loi nhuan chiu thué.
a)  Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd duoc xac dinh dva trén thu nhap chiju thué cia nam
hién tai. Thu nhap chiu thué khae véi thu nhap duoc bdo cdo trén Bao cao két qua hoat déng kinh
doanh vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac khoan muc thu nhép chiu thué hay chi phi dwoc khau
tre cho muc dich tinh thué trong céc nam khac va cling khéng bac gém céc khoan muc khéng phai
chiu thué hay khéng dwoc khau trir cho muc dich thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai
tré ctia Céng ty dworc tinh theo thué suit d2 ban hanh d@én ngay két thuc ky ké toan nam. Chi tiét nhw
sau:
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Cong ty C4 phan Dau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Ho

Thuyét minh Bao cao Tai chinh tdng hop ’
cho nam ket thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)
Bon vi tinh: dong Viét Nam

Ngi dung 2017 2016
Lei nhuén trieéc thué 20.323.276.832 2.581.717.476
Céc khoan diéu chinh tang/(giam) lgi nhuan 15.763.197.168 736.724.615
Cédc khodn diéu chinh ting 15.763.197.168 736.724.615
Cac khoan trich 1ap dw phong khéng di diéu kién 15.322.940.388 .
Lai cham ndp bao hiém - 15.695.131
L&i cham ndp thué 4.610.700 669.961.308
Khau hao tai san cé dinh trén 1,6 ty déng 87.018.176 48.268.176
Truy thu thué gia tri gia tang, thu nhap ca nhan 126.859.603 -
Tién phat cham nép, ké khai sai 124.769.739 -
Céc khoan chi khdng cé héa don, ching t& hop ly 96.998.562 2.800.000
Loi nhuan diéu chinh trwéc thué 36.086.474.000 3.318.442.091

LS nam trude chuyén sang

(3.318.442.091)

Thu nhap chju thué nam hién hanh
Trong da:

Thu nhép tinh thué TNDN tir hoat déng chuyén nhuwong bat
dong san (Doanh thu - Gia vén)

Thu nhap tinh thué TNDN tir hoat dong san xuét kinh doanh
Thué thu nhap doanh nghiép phai tr3 trong ndm

38.632.104.756

38.632.104.756
(2.545.630.756)
7.726.420.951

Thué thu nhap doanh nghiép con phai tra trong nam
Thué thu nhap doanh nghiép con phai trd dau ndm
Biéu chinh thué TNDN trich thidu cac nam trude
Thué thu nhap doanh nghigp da tra trong n&m

7.726.420.951
331.561.090
31.246.293
(4.006.407.381)

2.951.773.388

(2.620.212.298)

Thué thu nhap doanh nghiép con phai tra cudi nam

4.082.820.953

331.561.090

b)  Chuyén I8 tor cac nam truce

Cong ty duoc phép chuyén cac khodn 18 tinh thué sang ky sau dé bu triy véi
vong 5 ndm ké tir sau nam phat sinh khoan 16 66 Gia tri thurc té cla khoan
chuyén con tiy thudc vao két qua kidm tra va sv chap thuan cla co quan th
k& toan n3m, khodn 18 10y k& cua Cong ty co thé dwoc bu triy voi

loi nhuén thu dwoc trong
I6 tinh thué c6 thé duwoc
ué. Tai ngay két thic ky
lgi nhuan phat sinh trong twong lai

nhw sau:

. - $6 16 chuwa
N3m phat Tinh trang ) ~ Da chuyén 16 dén SO 16 khéng  chuyén tai ngay
sinh quyét toan Lo tinh thué ngay 31.12.2017  dwoc chuyén 31.12.2017
2014 Daquyéttoan 3.812.766.562 3.812.766.562 - .
2015 Daquyéttoan 7.710.416.006 1.402.440.360 - 6.307.975.646
2017 Chuwa quyét toan  2.545.630.756 - - 2.5458630.756

14.068.813.324

§.215.206.922

8.853.606.402

15.3. Cac loai thué khac

—_— ———-G&ngty-ké—khafvé-m?rprthec quy dinh cUa phap Iuat Ridn hanh.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé& chiu sy kidm tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui
dinh vé thué déi véi cac loai nghiép vy khac nhau ¢¢ thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau.
s6 thué duoc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh cé thé sé bi thay @i theo quyét dinh cudi cing cua

co quan thué.
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Cong ty C6 phan Pau tw Phat trién Nha va Xay dwng Tay Hb

Thuyét minh Béao céo Tai chinh téng hop :
cho nam két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)
Bon vi tinh: déng Viét Nam

16.  Chi phi phai tra

N¢i dung 31.12.2017 31.12.2016
Ngin han 11.362.612.722 26.824.954.884
Dv an 28 tang Lang Quéc té& Thang Long 3.807.261.503 5.519.846.882

Dy &n Qué V6

Thiét ké ban vé thi cdng Nha may Paka - Phi Tho

Lé Phi trwvdc ba nhan quyen s& hiru tai san 91 can hd
Thi céng biét thw phan khu A, khu D6 thi méi Dwong Noi
Lai vay

Cac khoan trich trwéc khac

1.450.418.906
1.416.863.636
1.116.772.000
2.492.388.532
1.078.908.145

17.290.865.224

2.412.634.822
392.335.416
1.209.272.540

11.362.612.722

26.824.954.884

17.  Cac khoan phai tra khac

Ngi dung 31.12.2017 31.12.2016
Ngan han 44.521.878.186 15.375.642.333
Kinh phi céng doan 553.111.341 902.368.417
Bdo hiém xa hoi, y té, that nghiép 67.027.627 67.292.787

Phai tra vé hop déng hop tac dau tw - Cong ty CA phian Bt
déng san Tu Minh (i)

Céng ty Co phan Kinh doanh Dich vu Bat déng san Tay Hé (i)
Cb ttre phai tra

- Téng Céng ty Xay dung Ha Néi - CTCP

- Ngan hang TMCP Pai Duwong

- Cac cé déng khac

Tdng Coéng ty Xay dwng Ha Noi - Lai vay

Nhan ki quy, ki cwo'e ngan han

14.000.000.000
17.748.700.000
6.899.192.846
6.899.192.846

1156.570.087

5.138.276.285

7.871.797.0486
6.899.192 846
292.320.000
680.284.200
17.932.087
1.849.000.010
4.667.251.986

Cac khodr phai trd phai nop khac

44.521.878.186

15.375.642.333

()  Theo hop dong hop tac dau tw xay dng nha & xa héi tai Dy an Khu dé thi moi huyén Qué V6,
tinh Bac Ninh, thi cac phap nhan (“Bén A") va Céng ty théng nhat hop tac dau tw Dy an Khu dé
thi m&i huyén Qué V8, tinh Bac Ninh (‘D an”) theo quy hoach da duoc phé duyét. Hai bén
tham gia tat ca cac hoat déng hop tac cé lién quan dé thyc hién dau tw kinh doanh Dv an co
hiéu qua. Bén A sé duoc hwdng loi nhuan twong duong véi ty 1& gop vén vao Dy an theo trng
giai doan. Dén thoi diém hién tai, hai bén van dang tién hanh cac thi tuc xin UBND tinh Bac

Ninh chép thuan chd treong hop tac Gau tw dw an.

(i)  La hop dong hop tac dau tw. Dén thoi diém hién tai hai bén dang thuc hién trén co s& thoa

thuén ban dau, sau khi théng nhéat sé chuyén sang hop ddng hop tac dau tu.
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Céng ty C6 phan Dau tw Phat trién Nha va Xa

y dwng Tay Hé

Thuyet minh Bao cao Tai chinh tdng hop

cho nam ket thuc tai ngay 31 thang 12 nam 2017 (tiép theo)

Bon vi tinh: ddng Viét Nam
18,  Vay va no thué tai chinh

Noi dung

31.12.2017

31.12.2018

Vay va no thué tai chinh ngdn han
Vay ngan hang
Vay céc déi tuwgng khac

54.622.786.392
12.712.148.757
41.910.637.635

22,991.674.745
18.267.617.110
4.724.057.635

54.622.786.392 22.991.674.745

Chi tiét cac khoan vay va no thué tai chinh nhuw sau:
Ky han vay Thé&ihan Lai sudt Hinh thoc $6 dw
Ngi dung (thang) trang (%/ndm)  dam bao 31.12.2017
_Ngén han 54.622.786.392

Vay Ngan hang TMCP Bau tw Phat

trién Viét Nam - Chi nhanh Ha Nbi 12 31/8/2018 9,5-10 Taisan 12.712.148.757
Vay cac déi tuvong khac (%) - - 95 Tinchap 41.910.637.635

54.622.786.392

(") Trong dé bac gém khoan vay ca nhan véi sé tién k

do thi m&i huyén Qué Va, tinh Bic Ninh.

19.  Vén chu sé& hivu

hodng 36,7 ty dong dé thuc hién Dy an Khu

19.1. Tinh hinh bién déng nguén vén chu s hiwu trong ném nhw sau:
Vén diu tw cua _Thang dw QuY ddu twe Loi nhuan
Néi dung chusé hiru  vén cd phan phattrién  chwa phéan phéi

S6 dw 31.12.2015
Loi nhuan trong nam
Phan phéi loi nhuan
Diéu chinh khac

32.480.000.000

-

1.358.710.000

9.256.704.710  (7.806.052.293)
2.581.717.476
(2.403.101.115)

154.673.784

- 174,731.198

Tong cong|

35.289.362.417 |,
2.581.717.476 |

(2.228.369.917) §

154.673.784

$4 dw 31.12.2016
Loi nhuan trong nam

32.480.000.000

1.358.710.000

9.431.435.908 (7.472.762.148)

12.565.609.588

35.797.383.760
12.565.609.588

$6 dw 31.12.2017 32.480.000.000 1.358.710.000  9.431.435.908 5.092.847.440  48.362.993.348
19.2. Chi tiét vén cé phan
31.12.2017 31.12.2016
: Vén ¢ phin x Von cé phan
Cd déng Téng sé thuéng Téng sé thuéng
Tdng Cong ty Xay dwng Ha Noi —
CTCP 1626993 16.269.930.000 1.626.993 16.269.930.000

h

Ngan hang TMCP Bai Duong 487.200  4.872.000.000 487.200  4.872.000.000
Co dong khac 1133807 11338070000 1133.807 __ 11.338.070.000
3.248.000  32.430.000.000 3.248.000  32.480.000.000
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19.3. Tinh hinh bién dgng vén cé phan trong nim nhw sau:

Néi dung 2017

2016

Vén ¢b phan d&u nam 32.480.000.000
Vén ¢6 phan tang trong nam -
V6n cd phan gidm trong nam -

32.480.000.000

-

Vén ¢ phan cudi nam 32.480.000.000

32.480.000.000

C tir, loi nhuan da chia

1.848.800.000

19.4. C6 phan

Noi dung 31.12.2017 31.12.2016
S6 lwong cb phan ddng ky phat hanh 3.248.000 3.248.000
S0 Ivong cd phan &4 phat hanh 3.248.000 3.248.000
C6 phén thuong 3.248.000 3.248.000
S6 lwvong ¢ phan dang Iwu hanh 3.248.000 3.248.000
Cé phén thuwong 3.248.000 3.248.000
Ménh gia c6 phan: 10.000 déng/cd phn,
20. Doanh thu
N&i dung 2017 2016
Doanh thu hop déng xay dung 70.880.189.675 56.561.501.788
Doanh thu kinh doanh bat dong san 80.973.828.647 -
Doanh thu cung cép dich vu 1.301.360.625 1.766.966.889

Doanh thu dw an Nhon Trach - Dong Nai -

15.000.000.000

153.155.388.947

73.328.558.677

Trong do:

N6i dung 2017 2016
Doanh thu bén lién quan 46.871.588.797 7.325.327.450
Doanh thu véi cac bén khac 106.283.800.150  66.003.231.227

153.155.388.947

73.328.558.677

21.  Gia vén hang ban

_N9i dung i _ 2017 204
Gia vén hop déng xay dwng 66.186.513.950 53.616.944.094
Gia von kinh doanh bat dong san 42.341.723.891 -

Gia vén cung cap dich vy e
Gia vén dy an Nhon Trach - Dong Nai -

338.851.943
9.566.316.901

108.528.237.841

63.522.112.938
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22.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

N&i dung 2017 2016
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 47.126.918.664 35.654.467.013
Chi phi nhan céng 23.243.905.409 14.422 287 626
Chi phi dung cu san xuét - 2.100.617.661
Chi phi khau hao 90.581.691 275.246.265

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac
Chi phi dw an Qué V& (%)

13.441.699.342

44.571.202.914

19.177.442.207
2.558.608.023

128.474.308.020 74.188.668.795
(*)  Chi tiét chi phi dy an Qué V&:
Noi dung Sé tién
Chi phi xay ding, ha ting ky thuat 32.766.899.485
Chi phi Ban quan ly Du an, chi phi quan ly Céng ty phan bd 7.602.275.737
Chi phi thiét bj 71.148.485
Chi phi tw van, thiét ké 60.000.000
Chi phi I&i vay 2.100.053.115
Chi phi khac 1.970.826.091
44.571.202.914
23. Doanh thu hoat déng tai chinh
Noi dung 2017 2016
L&i tién gi¥i, tién cho vay 440.127.798 493.610.733
440.127.798 493.610.733
24.  Chi phi tai chinh
_Ndi dung 2017 2016
L&i tién vay 2.178.921.292 1.254.235.531
LS chénh léch ty gia da thuec hién 3.804.392

2.178.921.292

1.258.039.923
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25. Chi phi quan ly doanh nghiép

N&i dung 2017 2016
Chi phi nhan vién quan ly 3.875.553.273 2.297.867.215
Chi phi dé diing van phéng 228.708.472 383.117.991
Chi phi khau hao 771.857.401 848.242.746
Thué, phiva l@ phi 419.571.589 323.335.713
Dy phong ne phéi thu khé doi 16.950.499 541 (55.030.338)
Chi phi dich vu mua ngoai 1.5680.814.517 1.212.615.977
Chi phi khac 177.666.781 807.213.132
24.004.671.574 5.817.362.436
26. Thu nhép khac
Noi dung 2017 2016
L&i thanh Iy tai san cé dinh 881.818.182 -
Chi phi phai tré céc ndm triwéc khong chi hét 515.860.806 -
Xi ly cdng no khéng phai thanh toan 361.636.899
Cac khoan khac 114.431.687 84.897.978
1.873.747.574 94.897.978
27.  Chi phi khac
Noidung 2017 2016
Lai cham ndp thué, ké khai sai 129.380.439 669.961.308
Truy thu thué thu nhap ca nhan, thué gia trj gia tang 126.859.603 52.178.176
Khéu hao tai san cé dinh vwot trén 1.6 ty déng 87.018.176 -
Lai cham ndp bao hiém - 15.695.131
Cac kheoan khac 80.898.562
) 434.156.780 737.834.615
28.  Laico ban trén cb phan
Noi dung 2017 2016

Loi nhudn phan bé cho cé déng phé théng
- Loi nhuan thuan trong nam
- Diéu chinh khac

Loi nhudn thudn chia cho cé déng phé théng

12.565.609.588

2.5681.717.478
(174.731.198)

12.565.609.588

S6 lrgng cé phan phé théng binh quén trong nam

2.406.986.278

- S0 Iwong co phan d3u nam 3.248.000 3.248.000
- 80 luvgng ¢ phan binh quan phat hanh trong nam - <
- 80 lwgng cb phan binh quan mua lai trong n&m . s
S6 Iwgng cé phan binh quan trong nim 3.248,000 3.248.000
Ldi co ban trén cd phian 3.868 741
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29.  Lai suy gidm trén cb phiéu

théng.

_Néidung

2017

phan bd cho cd déng

2016

Lai chia cho cé déng phé théng
Sé lveng cd phiéu binh quan trong nam @8 tinh 1ai cor

12.565.609.588

2.406.986.278

ban trén cé phiéu 3.248.000 3.248.000
Anh huéng cia suy giam
- Quyén mua cé phiéu - -
- C0 phiéu wu dai cé quyén chuyén ddi .
$6 lwgng cd phidu binh quan trong nidm da diéu chinh
cho cac yeu té suy giam 3.248.000 3.248.000
Lai suy gidm trén cb phiéu 3.868 741
30.  Giao dich va sé diw véi cac bén lién quan
30.1. Trong nam, céc giao djch trong yéu véi cac bén lién quan nhiwr sau:
Gia tri
Bén lién quan Méi quan hé  Nai dung giao dich 2017 2016
Téng Céng ty Xay ding Céngty me  CA tic phai tra 976.195.800

11.079.598.304

Ha Noi - CTCP Ban hang 7.216.150.909
Lai vay phai tra 97.638.000 -
Phi bao l&anh 331.050.055 -
Phi bao tri phai tra - 926.327.272
Thanh toan phi bao tri 926.327.272
Cong ty C6 phan Kinh Cong ty lien  Cho thué van phéng 56.224.823 54.944.213
doanh Dich vy Bat dong ket Ban hang 35.683.589.063 -
san Tay Hé Hop tac kinh doanh 17.748.700.000 -
Vay 500.000.000 -
Tra goc vay 500.000.000 407.319.955
Lai vay phai trd 12.363.014 27.385.306
Tra lai vay 12.363.014 29.375.844
Cong ty Cé phén Pauy tu Cong ty lién L& vay phaitra - 635.782.682
Tay Ho Bach két Quyét toan xay dyng - 3.380.000.000
Phi béo lanh - 18.342.051
Tra gbc vay - 1.766.271.145
Cho thué van phéng 52 176.807 54,232 328

30.2. Vao ngay két thic ky ké toan nam, sé duw voi cdc bén lién quan dwoc trinh bay & cac thuyét minh

lién quan.,
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30.3. Cac giao djch v&i céc bén lian quan khac:

Thu nhap cla cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kidm soat va Ban Giam déc

N&i dung 2017 2016
Lwong va thuwdng 1.174.012.286 1.154.508.000
1.174.012.286 1.154.508.000

31.  Céng cu tai chinh

31.1. Quén Iy rdi ro tai chinh

Rui ro trong yéu phat sinh tir cac cong cu tai chinh cla Céng ty Ia rdi ro thi truong, rdi ro tin dung va
rui ro thanh toan.

Nghiép vu quan Iy rli ro 13 nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bé hoat déng kinh doanh cla Cong ty.
Cong ty da xay dung hé théng kiém soat nham dam bdo su can bang & mirc hop Iy gitra chi phi cia
rui ro phat sinh va chi phi quan Iy rti ro. Ban Giam déc lién tuc theo ddi quy trinh quan Iy rdi ro cta
Cong ty dé dam bao su can bing hop Iy gitka rii ro va kiém soat rii ro.

Ban Giam déc xem xét va théng nhat 4p dung cac chinh sach quan ly cho nhing rdi ro néi trén nhw
sau:

a) Rdi ro thi trirong

Rdi ro thi trwéng Ia rli ro ma gia tri hop ly cia ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh sé
bien déng theo nhirng thay ddi cta gi4 thi trréng. Gia thi trweng ¢6 bén loai rii ro: rai ro 1ai suat, ri ro
tien t&, rli ro gia hang héa va riii ro vé gia khac, chdng han nhu rdi ro vé gia cb phan. Céng cu tai
chinh bi &nh huéng béi rii ro thi trieéng bao gdm c4c khoan vay va ne, trai phiéu doanh nghiép, trai
phieu chuyén @di, cac khoan dat coc va cac khoan dau tw tai chinh.

i) RUiro lai suat

RUi ro 18i suat Ia rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac luéng tién trong twong lai clia mét cdng cu tai chinh
s& bién dong theo nhrng thay déi cla I5i suét thi treong. Rii ro thj trweng do thay ddi Ia] suat cla
Cdng ty chi yéu lien quan dén cac nghta vu no' dai han c6 14i suét tha néi cla Céng ty.

Cong ty quan Iy rdi ro 1ai suét bang céch theo doi chat ché tinh hinh thj trrong lien quan, bac gbém thi

treng tién t& va kinh té trong nude va quéc té. Trén co s do, Cong ty di tinh va diéu chinh muc
don bay tai chinh cling nhw chién Ioc tai chinh theo tinh hinh hién tai.

ii) Rdi ro ngoai té

RUI ro ngoai té 1a rdi ro ma gia tnﬁap_l_yrFac cac ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai chinh
sé bien dong d 5 i ‘ y Y

RUi ro do suw thay déi ty gia héi doai vei cac loai ngoai t& cla Cong ty la khong dang ké.
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i) RUiro vé gid hang hoa
Cong ty ¢ rdi ro vé gia hang hoa lién quan dén chi phi phét trién dat va xay dyng co s& ha tang/céng
trinh. Cong ty quan Iy rii ro nay théng qua viéc theo ddi chat ché cac théng tin va tinh hinh cé lién

quan cua thj thwerng bat déng san. COn% ty chira st? dung céc cong cu tai chinh phai sinh dam bao dé
phong ngtra cac rdi ro v& chi phi phat trién dat va xay ding co sé ha tAng/céng trinh.

b) Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung Ia rdi ro ma mot bén tham gia trong mét cong cy tai chinh hodc hop déng khach hang
khéng thwe hién nghia vu cua minh, dan dén ton that vé tai chinh. Cong ty ¢é rdi ro tin dung tir cac
hoat dong san xuat kinh doanh (chl yéu déi v&i cac khodn phai thu khach hang) va tir hoat déng tai
chinh cta minh, bao gom tién gtri ngan hang cling nher cac khoan cho vay.

i) Phai thu khach hang, Phai thu khac

Cong ty quan ly rdi ro tin dung théng qua viéc thuwdng xuyén theo déi cac khoan phai thu chua thu
dwoc va tim cach duy tri kiém soat chét ché déi voi cac khoan phai thu/cho vay con ton dong tai ngay
bao céo.

i)  Tién glti ngan hang

Cong ty chi yeu duy tri 6 du tién giri tai céc ngan hang duoc nhidu nguoi biét dén & Viét Nam. Ri
o tin dung doi voi s6 duw tién gli tai cac ngan hang duoc quan ly b&i bo phan ngan quy cla Céng ty
theo chinh sach clia Céng ty. Rui ro tin dung téi da clia Céng ty ddi v&i cac khodn muc trong bang can
doi ké toan tai méi ky 1ap bao cao tai chinh Ia gié tri ghi s nhu trinh bay trong Thuyét minh sé 3. Céng
ty nhan thay mure @6 tap trung rdi ro tin dung déi véi tién gl ngan hang Ia thap.

iii) Cac cdng cu tai chinh khac

Ban Giam déc cda Céng ty danh gia rang tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khoéng bi suy
gidm vi cac tai san tai chinh nay deu lién quan dén cac khach hang ¢ uy tin va c6 kha nang thanh
toan tot ngoai trir cac khoan phai thu da duoc lap dw phong.

&) Rudi ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan I& rdi ro Céng ty gap kho khan khi thuc hién nghta vy tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan cta Céng ty chi yéu phat sinh tir viec cac tai san tai chinh va ne phai tra tai chinh co cac
thei diém d&o han léch nhau.

Céng ty quan tri rli ro thanh khoan thdng qua viéc duy tri mét lwong tién mat va cac khodn twong
dwong tién va cac khodn vay ngan hang & mirc ma Ban Gidm dbc cho la a0 @é dap tng cho cac hoat
dong cua Cong ty va dé giam thiéu anh hwéng cia nhirng bién déng vé ludng tién.

Bang dwéi day tdng hop thei han thanh toan clia cac khodn ne phai tra tai chinh cla Céng ty dwa
trén cac khodn thanh toan du kién theo hop ddng trén co sé a4 duoc chiét khdu nhe sau:

_Ngay 31.12.2017 Dwéi 1 ndm T 1-5nam __ Trén 5 nam Tong cdng
Cackhodnvay 54622786392 : - 54622786392 |
Phai tra ngwdi ban 117.428.260.323 - - 117.429.250.323
Chi phi phai tr3 11.362.612.722 = - 11.362.612.722
Phai tra khac 44.521.878.186 - - 44.521.878.186

227.936.527.623 - = 227.936.527.623
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Ngay 31.12.2016 Dwéi 1 nam Tir1-5nd3m  Trén 5 nam Téng céng
Cac khoan vay 22.991.674.745 - - 22.901674.745
Phai tra ngwei ban 157.957 .255.448 - - 157.957.255.448
Chi phi phai tra 26.824.954.884 - - 26.824.954.884
Phai tra khac 16.375.642.333 - - 15.375.642.333

223.149.527.410 - 223.149.527.410

31.2. Tai san tai chinh va no phai tra tai ehinh

Béng dudi day trinh bay gia tri ghi sé va gia tri hop Iy cla céac céng cu tai chinh dwoc trinh bay trong
bao cao tai chinh cia Cong ty nhw sau:

31.12.2017 31.12.2016

Tai san tai chinh Nguyén gia Dy phong Nguyén gia Dw phéng
Tien va cac khoan tvong
dwong tién 4.360.764.088 - 4.403.839.193 -
Phai thu khach hang 43.869.909.552 16.631.135.614 47.586.835.577 420.295.000
Tra trwée cho ngudi ban 8.052.470.694 817.389.116 11.050.177.439 660.389.116
Phai thu khac 30.264.554.066 1.134.651.397 22.016.745.473 551.992.471

86.547.698.400 18.583.176.127 85.057.597.682 1.632.676.587
N phai tra tai chinh 31.12.2017 31.12.2016
Cac khoan vay va no 54.622.786.392 22.991.674.745
Phai tré nguai ban 117.429.250.323 157.957.255.448
Chi phi phai tra 11.362.612.722  26.824.954 884
Phai tra khac 44.521.878.186  15.375.642.333

227.936.527.623 223.149.527.410

Gia tri hop ly clia cac tai sdn va no phai tra tai chinh dwoc phan anh theo gia tri ma cong cuy tai chinh
co thé dwoc chuyén dbi trong mat giac dich hién tai gitra cac bén tham gia, ngoai trr trwéong hop bat
budc phéi ban hoc thanh Iy.

Céng ty sr dung céc phuong phap va gia dinh sau day dé udc tinh gia tri hop ly:

. Gia tri hop Iy cla tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai tra
ngu ol ban va ne phai trd ngdn han khac twong duong véi gia tri ghi sé cla cac khoan muc nay
do nhitrng cong cu ndy co6 ky han ngan.

a Gia tri hop ly cla cac chirng khoan va cac cong cu no' tai chinh niém yét dwoc xac dinh theo gia
thi trwéng tai ngay 18p bao cao.

. Gia tri hop ly cla cac chirng khoan, cac khodn dau tw tai chinh ma gia tri hop 1y khéng thé xac

dinh drroc mot cach chac chan do khdng cd thi trworng co tinh thanh khoan cao cho cac chirng
khoan thi cac khodn dau tw tai chinh nay duoc trinh bay bang gia tri ghi sd.

. Céc khoan vay ngan hang va cac khodn no phai tra tai chinh ma gia tri hop ly khéng thé xac

dinh dwoc mét cach chic chan do khéng cé thi trudng cod tinh thanh khodn cac cho cac khoan
vay vé cac khodn no phai tra tai chinh nay thi dwoc trinh bay bang gia trj ghi sb.
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. Phé chuan bao cao tai chinh

) e
S04

NGUYEN LE MINH

I TU HAI
Ké toan trwdng

Téng Giam déc
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